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Vadsa kiilas Vadsa katastriiiksuse
detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
Iopetamine

Rouge Vallavolikogu algatas 24.10.2023 otsusega nr 1-3/43 Vadsa kiilas Vadsa
(katastritunnus 69701:005:2100, registriosa nr 839441) katastriiiksuse detailplaneeringu
koostamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise. Vadsa katastriiiksus paikneb alal,
kus detailplaneeringu koostamise kohustus iildjuhul puudub. Planeeringu algatamise
koostamine oli vajalik tulenevalt huvitatud isiku soovist kavandada rajatis
ehituskeeluvodndisse, kus vastavalt looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 ldikele 3 on
uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Planeeringu koostamise eesmark oli ettepaneku
tegemine kalda ehituskeeluvoondi vidhendamiseks null meetrini Ura ojale ja seda
imbritsevale margalale tehisveekogu rajamise eesmairgil. Lisaks sooviti planeeringualale
kavandada elamu ja abihooned, méiédrata krundi hoonestusala, ehitusdigus, ehitiste
ehituslikud ja arhitektuurilised tingimused ning haljastuse ja heakorra pohimotted. LKS §
40 10ike 3 ja ldike 4 punkti 3 kohaselt saab ehituskeeluvoondit vihendada vastuvdetud
detailplaneeringuga ja Keskkonnaameti (KeA) ndusolekul. Kuna planeeringuala paikneb
Haanja looduspargi maastikukaitsealal, Natura 2000 vorgustiku Haanja loodusalal ja
linnualal ning rohevorgustiku tuumalal ja arvestades, et Ura oja kuulub Vabariigi Valitsuse
22.01.2015 méaruse nr 10 ,,Haanja looduspargi kaitse-eeskiri* (edaspidi kaitse-eeskiri) jargi
Haanja looduspargi kaitse-eesmirgiks olevate elupaigatiiiipide loetelusse ning ojal ja selle
kallastel on registreeritud III kaitsekategooria saarma elupaik, algatati detailplaneeringuga
keskkonnamdgju strateegiline hindamine (edaspidi KSH), kuivdrd puudus objektiivne teave
vélistamaks negatiivsete mdjude avaldumist kaitse-eesmérkidele.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 Idige 7 sitestab, et ranna ja kalda
ehituskeeluvoondi  vdhendamise kavandamisel peab detailplaneeringu koostamise
korraldaja kiisima ehituskeelu voondi vihendamise kohta KeA ndusolekut. Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 6 kohaselt
tuleb KSH vajaduse lile otsustamisel kiisida asjaomaste asutuste seisukohta. Vastavalt LKS
§ 40 10ikele 3 saab ehituskeeluvoondit vihendada KeA ndusolekul. Kaitse-eeskirja § 6
punkti 3 alusel on kaitseala valitseja ndusolekuta detailplaneeringu kehtestamine keelatud,
§ 3 kohaselt on kaitseala valitseja KeA. Seega on Vadsa katastriliksuse detailplaneeringu
kehtestamine ja planeeringu eesmairgi realiseerimine voimalik iiksnes juhul, kui KeA
kavandatuga ndustub.

LKS § 40 1dige 1 sitestab, et ranna ja kalda ehituskeeluvoondit voib suurendada voi
vihendada, arvestades ranna voOi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning



viljakujunenud asustusest. Sama paragrahvi 10ike 5 kohaselt hindab KeA
ehituskeeluvoondi viahendamise vastavust ranna voi kalda kaitse eesmirgile ning sama
paragrahvi 10ikes 1 sétestatule. Vastavalt LKS §-le 34 on ranna voi kalda kaitse eesmérk
rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku
moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba
litkkumise ja juurdepddsu tagamine. Katastriiiksus asub Haanja looduspargi Tavaala
piiranguvoondis, mille kaitse-eesmark vastavalt kaitse-eeskirjale on looduse mitmekesisuse
ja maastikuilme séilitamine ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse.

Rouge Vallavalitsus on Vadsa katastriiiksuse detailplaneeringu menetluses podrdunud KeA
poole seisukoha saamiseks kolmel korral: detailplaneeringu algatamise kavandamisel
(05.07.2023 kiri nr 7-2/1162-1), KSH algatamisel (15.09.2023 kiri nr 7-1/1-3) ja
lahteseisukohtadele ettepanekute kiisimisel (04.12.2023 kiri nr 7-1/1-14). KeA on koikidele
nimetatud podrdumistele vastates asunud seisukohale, et ehituskeeluvoondi vdhendamise
vajadus pole piisavalt pdhjendatud ning vastuses viimasele kirjale (KeA 05.01.2024 kiri
nr 6-2/23/14024-7) hinnanud ehituskeeluvoondi vdhendamise vOimaluse antud asukohas
tehisveekogu rajamiseks perspektiivituks ja soovitanud kavandada ehitised véljapoole
ehituskeeluvoondit.

Vadsa  maatiksuse  omanik  esitas  2024. aastal Rduge  Vallavalitsusele
projekteerimistingimuste taotluse hoonestuse projekteerimiseks véljaspool
ehituskeeluvoondit. Rouge Vallavalitsuse 10.07.2024 korraldusega nr 2-3/173 anti
projekteerimistingimused Vadsa maaiiksusele elamu ja kahe majandushoone
projekteerimiseks. Rouge Vallavalitsuse 08.01.2025 korraldusega nr 2-3/2 anti ehitusluba
Vadsa maaiiksusele majandushoone ehitamiseks.

Vadsa katastriiiksuse omanik esitas 02.04.2026 Rduge Vallavalitsusele avalduse (kiri
nr 7-1/1-25) Vadsa kiilas Vadsa katastriliksuse detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise l0petamiseks, kuna vallavalitsus on véljastanud
projekteerimistingimused elamu ja kahe majandushoone projekteerimiseks.

Vastavalt PlanS § 129 16ike 1 punktile 2 vOib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu 1opetamiseks. Kinnisasja omanik ei ole
s0lminud halduslepingut planeeringu koostamiseks ega pole esitanud vallavalitsusele
planeeringu lahendust. Detailplaneeringu ja KSH koostamise I6petamine ei riiva tihegi isiku
oigusi. Kinnisasja omanikul on vdimalus jdtkata maa sihtotstarbelist kasutamist ja
realiseerida soovitud ehitusdigust méadral, mis ei kahjusta avalikku huvi ega ole vastuolus
kehtivate digusaktidega.

Vottes aluseks haldusmenetluse seaduse § 43 16ike 1 punkti 2, planeerimisseaduse § 129
16ike 1 punkti 2 ja 16ike 2 ning arvestades iilaltooduga

Rdouge Vallavolikogu otsustab:

1. Lodpetada Rouge vallas Vadsa kiilas Vadsa katastriiiksuse (katastritunnus
69701:005:2100) detailplaneeringu koostamine.

2. Lodpetada otsuse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu koostamise keskkonnamdoju
strateegiline hindamine.

3. Roduge Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise I0petamisest teavitamine planeerimisseaduses ning
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses sitestatud
korras.



4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsuse peale vOib haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras esitada vaide Rouge
Vallavolikogule 30 pédeva jooksul arvates teadasaamise pédevast voi pdevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama, v0i kaebuse Tartu Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates
otsuse teatavakstegemisest.
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